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1. Bakgrunn

Velets nabo (7/15) til eiendom 7/157 har i Stange forliksrad oppnadd fravaersdom ifm tvist om et furutre. Det
innebeerer at Sandvika vel ma ta saken til tingretten hvis treet skal fa sta. | et stgrre perspektiv dreier saken
seg om hvordan Sandvika vel skal og bar hevde sine rettigheter som grunneier og ivareta allmennhetens
interesser pa eiemdom 7/157.

Denne utredningen har til hensikt & sannsynliggjgre om Sandvika vel har en god sak rent juridisk eller ikke.

Sandvika vel har en maned regnet fra 26.3.2010 til & overprgve dommen fra forliksradet gjennom sgksmal
til tingretten.

2. Fakta

| granneloven heter det: § 3. Er det ikkje nemndande om & gjera for eigaren eller for naturmangfaldet pa
staden, ma eigaren ikkje ha tre som er til skade eller serleg ulempe for grannen, naerare hus, hage, tun eller
dyrka jord p& granneeigedomen enn tredjeparten av trehggda. Kongen kan gjeva neaerare foresegner om
malingsmaten.

Faresegnene i denne paragrafen gjev ikkje rett til & ha stdande tre som grannen har krav pa a fa bort etter §
10, jfr. § 2.

I hht. § 3 i granneloven er det altsa tre forhold som er viktige:
1.  Om treet star "neerare hus, hage, tun eller dyrka jord pa granneeigedomen enn tredjeparten av
trehggda”
2.  Om det er nevneverdige grunner (nemndande om & gjera) for eieren eller for naturmangfoldet pa
stedet at treet far sta
3. Om treet er til skade eller szerlig ulempe for naboen

"Bestemmelsen legger ikke opp til en interesseavveining mellom treeierens og naboens interesser.
Samtilige vilkar ma vurderes isolert og vaere oppfylt for at bestemmelsen skal komme til anvendelse. Dette
innebzerer at dersom det er "nemndande om & gjera” & beholde treet, kan ikke et krav om felling fore frem
under henvisning til at naboen péfares mer tungtveiende skader eller ulemper ”(Lagmannsrettens
bemerkning i sak LB-2007-142466, sak 7 i vedlegg 1).

"Nemndande” har en uklar betydning for bokmalsfolk. | samme sak benyttes begrepet "nevneverdig”:
Lagmannsrettens bemerkning: “Det fglger av formuleringen i § 3 at det ikke skal mye til for eierens
interesse for & beholde treet méa tas til falge, og retten finner at de forhold det er vist til er nevneverdig” i
lovens forstand”.

Dette kan forstas slik at treeier ma ha en nevneverdig grunn for at treet skal sta, mens nabo ma
dokumentere saerlig ulempe. Eiendomsretten star med andre ord sterkt.

Hovedregelen er at det er lov a ha traer neer grensen, sa lenge punkt 2 er oppfylt og punkt 3 ikke er oppfylt.
Denne saken dreier seg primeert om punkt 2 og 3.



Folgende fakta gjelder Sandvika Vels sak:
1. Treet star utenfor klagers nordvestre tomtehjgrne, ca 2,5 m fra grensen.
Treet er et soliteert furutre lokalisert i strandsonen, bare noen fa meter fra Mjgsa
Treet inngar i en helhet med andre furutraer langsetter stranda
Treet har en bred krone nederst som smalner av oppover
Hayden pa treet er ikke malt
Klagers hus ligger hayere i terrenget enn treets rot (klagers tomt skraner ned mot treet)
Klager har to stgrre og ett mindre bjgrketre i egen hagen
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Furua kaster ikke nevneverdig skygge pa klagers eiendom og antakelig minimalt med skygge pa
klagers naturlige uteplass (som ligger i husets s@rveste hjgrne)

9. Furua har minimalt med grener (om noen) som strekker seg over tomtegrensen. Nedfall fra furua
pa klagers eiendom er derfor antakelig minimalt.

Folgende bilder illustrerer treets posisjon og utsende:

ﬁ GO ../_./

Bilde 1: Flyfoto hentet ut fra kartbasen til Stange kommune. Gul sirkel viser treets posisjon. Klagers
uteplass vises i husets s@r-vestre hjgrne.



Bilde 2: Furua sett fra sgr. Klagers hus til hgyre. Ogsa klagers to bjgrketreer vises. (Bilde tatt 8.3.2010).
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Bilde 3: Utsikt mot nordvest fra det midterste vindu i 1. etg til klager (bilde tatt 8.3.2010)

Klagers argumenter oppsummert:

Treet star 2,5 m fra grensen

Treet forringer utsikt i vesentlig grad, spesielt fra spisestuen hvor treet sperret "langt pa vei all utsikt”.
(Spisestuen ligger bak det nordligste vinduet i 1. etg).

Starrelse og plassering medfarer reduserte lysforhold — klager kan ikke beskue solnedgangen

Treet medfgrer nedfall i form av kongler og kvister

Kommunegartnerens synspunkter er ikke relevante, siden kommunen ikke er eier av eiendommen
Argumenter om estetikk, landskapshensyn og trivsel er ikke tilstrekkelige grunner



Sandvika vels argumenter oppsummert:

¢ Kommunegartneren (sakkyndig) argumenter for bevaring (soliteert furutre, strondsonehensyn, estetikk,
landskapshensyn, trivsel, innarbeidet forvaltningspraksis: Utgve spesielle hensyn til kantvegetasjonen
generelt og spesielt i strandsoner)

e Nytte: Gir god skygge for barnevogner, hunder og andre pa varme dager nar stranda er mye i bruk

¢ Nedfall: Grenene strekker seg ikke over nabotomta. Nedfallet ma derfor vaere sveert beskjedent (i hvert
fall sammenlignet med eiendommens bjgrketraer).

o Treet stod der da naboen kjgpte eiendommen. Treet har neppe endret seg mye i hgyde og form siden
den gang. Treets ulemper var dermed paregnelige.

3. Oversikt over tidligere dommer

Det er fart en rekke saker for norske domstoler hvor ett eller flere traer har vaert omtvistet. Det finnes derfor
presedens som kan benyttes til & vurdere Sandvika vels konkrete sak.

Oversikten i vedlegg 1 tar for seg dommer som bade resulterte i at treet fikk sta og at treet ble fjernet.

Denne utredningen sgker & se Sandvika vels sak opp mot tidligere saker, og pa den bakgrunn vurdere om
Sandvika vel har en god eller darlig sak rent juridisk.

4. Vurdering

Retten vil vurdere tre forhold:
1.  Om treet star "neerare hus, hage, tun eller dyrka jord pa granneeigedomen enn tredjeparten av
trehggda”
2.  Om det er nevneverdige grunner (nemndande om a gjera) for eieren eller for naturmangfoldet pa
stedet at treet far sta
3. Om treet er til skade eller szerlig ulempe for naboen

4.1 Vurdering av forhold 1
Treet star naermere grensen en tredjeparten av trehgyden. Klagers hage skraner imidlertid ned mot
grensen. Om denne skraningen i lovens forstand er a oppfatte som hage er uklart.

4.2 Vurdering av forhold 2
Innledningsvis vises det til rettens bemerkning i sak 7 (LB-2007-142466): Det falger av formuleringen i § 3
at det ikke skal mye til far eierens interesse for & beholde treet ma tas til falge.

Eier ma ha nevneverdige grunner til & beholde treet. Har Sandvika vel slike grunner ift tidligere
rettsvurderinger?

Sandvika vels argumenter for & beholde treet er:

e Kommunegartnerens vurderinger som ogsa er Sandvika vels vurderinger:
o Soliteert furutre
o Strondsonehensyn
o Estetikk



o Landskapshensyn
o Trivsel
o Innarbeidet forvaltningspraksis: Utgve spesielle hensyn til kantvegetasjonen generelt og spesielt i
strandsoner

o Nytte: Skygge for begkende, spesielt barnevogner og hunder

e Presedens ift andre treer i strandsonen

e Velet har i sin formalsparagraf nedfelt falgende: "2.5 Velet skal se til at det tas natur- og miljghensyn i
dets virkeomrade.” Kommunegartnerens uttalelse dokumenterer at dette er en sak hvor denne
paragrafen bgr komme til anvendelse.

Kommunegartner, som hgyst sannsynlig kan anses som sakkyndig (jf sak 1, LH-1995-22), legger stor vekt
pa strandsonehensyn, estetikk, trivsel og landskapshensyn.

Ingen av sakene i vedlegg 1 gar spesifikt pa strandsonehensyn, men det er flere av sakene som tangerer

problemstillingen og adresserer de andre aspektene kommunegartneren fremfarer:

e Sak 1: Miljgskapende

e Sak 2 og 6: Trivselskapende

e Sak 4: Friarealet tjener et samfunnsgavnlig formal

e Sak 4: Det spesielle ved treet fremheves som viktig

e Sak 6: Vegetasjon trenger ikke vaere en seerinteresse = Man kan ta et samfunnsperspektiv som
grunneier.

e Sak 7: Vakkert, gammelt tre som er viktig for eiendommens identitet

e Sak 10: Verneinteresser og biologisk mangfold er ikke a oppfatte som seerinteresser

Det falger av dette at det er god grunn til & anta at retten vil mene at strandsonehensyn isolert sett er et
relevant og nevneverdig anliggende. Det kan argumenteres med at et soliteert furutre i strandsonen er
spesielt. Sandvika vels tre vil ogsa kunne karakteriseres som et pent tre.

Nytteaspektet er relevant i flere av sakene i vedlegg 1:
e Sak 5: Beskyttelse mot veer og vind

e Sak 7: Hindrer innsyn

e Sak 11: Leplanting

At treet er til nytte for eieren er isolert sett en nevneverdig grunn. Det er derfor rimelig & anta at retten vil
legge positiv vekt pa treets skyggefunksjon for badegjester (parkering av barnevogner, hunder mm).

Presedens ift andre treer: Dette er ikke nevnt spesielt i sakene i vedlegg 1. Men presedensfare vil styrke
kommunegartnerens/Sandvika vels anliggender.

Velets formalsparagraf 2.4: Paragrafen dokumenterer velets behov for a ivareta strandonen generelt og
underbygger argumentasjonen om at det er nevneverdig a beholde treet.

4.3 Vurdering av forhold 3
Treet ma veere til skade eller szerlig ulempe for naboen. Har klager slike grunner ift tidligere
rettsvurderinger?



Klagers argumenter oppsummert:

e Treet forringer utsikt i vesentlig grad, spesielt fra spisestuen hvor treet sperret "langt pa vei all utsikt”.
(Spisestuen ligger bak det nordligste vinduet i 1. etg).

e Stgrrelse og plassering medfarer reduserte lysforhold — klager kan ikke beskue solnedgangen

o Treet medferer nedfall i form av kongler og kvister

o Kommunegartnerens synspunkter er ikke relevante, siden kommunen ikke er eier av eiendommen

¢ Argumenter om estetikk, landskapshensyn og trivsel er ikke tilstrekkelige grunner

Utsikt er et tilbakevendende tema med hensyn til treer. Retten vurderte dette i falgende saker:

e Sak 1: Reduserer utsikten noe i Igvperioden — men ikke til skade eller ulempe (treet fikk sta)

e Sak 3: Treerne hindrer utsikt i en viss utstrektning. Dette kan lgses ved kvisting og felling av det minste
treet. (to treer fikk sta, ett felles)

e Sak 6: Utsikt hindret fra kjgkken/soverom (treet fikk sta)

e Sak 9: | villabebyggelse med fortetning vil ulemper som innsyn og manglende utsikt matte paregnes

e Sak 11: Ulempen (manglende utsikt) var paregnelig da klager flyttet inn (traerne fikk sta)

Det synes som om retten i liten grad feller treer grunnet manglende utsikt. | sak 9 fjernet retten noen av
treerne for & gi klager noe utsikt. De traerne som var direkte til nytte for eier (hindret innsyn) fikk sta. | dette
tilfellet var all utsikt i utgangspunktet blitt borte med arene i det traerne vokste opp.

| Sandvika vels sak er det grunn til & tro at utsiktsaspektet ikke kan vaere & anse som en saerlig ulempe, da
klager har mer utsikt enn de aller fleste andre som bor i villabebyggelse.

Reduserte lysforhold/skygge er tilbakevendende tema:

e Sak 2: Ikke skygge pa begge uteplassene samtidig (treet fikk sta)

e Sak 2: Andre treer gir ogsa skygge

e Sak 4: Dagens treer gjgr at solen forsvinner ved 13-14 tiden (treerne felles)

e Sak 4: To av treerne er store, star naerme grense og hindrer sol selv midt pA dagen om sommeren
(treerne felles)

e Sak 5: Klagers eiendom ligger lavt, treet star mot sgr. Eika og andre treer gir eiendommen et inneklemt
preg (treet felles)

e Sak 5: Skyggevirkningen pa uteplassen er dominerende og reell (treet felles)

e Sak 7: Noe skyggevirkning (treet fikk sta)

e Sak 8: Seerlig ulempe grunnet grener over eiendom, samt betydelig skyggevirkning (4,5-6 timer pr dag)
(treet felles)

e Sak 11: Leplanting vanlig i omradet (treet fikk sta, nyttefunksjon viktigere enn utsikt)

Sakene over tydeliggjer at det er alvorlig skyggevirkning som gir grunnlag for felling. | Sandvika vels sak er
ikke dette tilfelle. Manglende solnedgang i en kortere periode av aret blir neppe vurdert som en saerlig
ulempe.

Nedfall er et tiibakevendende tema mht pé traer. Retten vurderte dette i felgende saker:
e Sak 1: Nedfallet ikke sannsynliggjort som problem (treet fikk sta)
e Sak 2: Nedfall av beskjedent omfang (treet fikk sta)



e Sak 3: Det er andre treer i omradet. Nedfallet kan derfor ikke ses & veere szerlig ulempe. Omradet
nedfallet kommer pé klagers tomt er lite og en ubetydelig jobb & fierne (Et av tre traer fjernes, men av
andre grunner enn nedfall)

e Sak 6: Klager argumenter med tette sluk og takrenner, flom pa gardsplass og rate pa loft. Dette mente
retten det gikk an a forhindre. Treet fikk sta.

e Sak 7: Nedfallet lar seg fijerne med egnet vaskemiddel (sirupsaktig nedfall fra Ignnetre) (treet fikk sta)

e Sak 8: Nalenedfall ikke av betydning (treet felles, men av andre grunner enn nedfall)

| Sandvika vels sak er nedfallet pa klagers eiendom neppe noen szerlig ulempe for klager. Overstaende
saker sannsynliggjer at dette argumentet neppe vil fgre frem i retten.

Komunegartners synspunkter er ikke relevante. Dette finnes det presedens for:
e Sak 1: Legitimt & legge vekt pa de samme forhold som kommunen

| sak 1 ble kommunens og kommunegartnerens synspunkt lagt til grunn med positiv resultat for inklagede.
Ogsa andre i andre saker er f.eks. landskapsarkitekts vurdering lagt til grunn. Det er derfor grunn til & tro at i
Sandvika vels tilfelle vil kommunegartneren kunne benyttes som sakkyndig og at retten vil tillegge
kommunegartnerens synspunkter positiv vekt.

Klager péastar at argumenter om estetikk, landskapshensyn og trivsel ikke er tilstrekkelige grunner. Dette

tillegges imidlertid positv vekt i felgende saker:

e Sak 1: Legitimt & legge vekt pa de samme forhold som kommunen (som gikk pa grentdrag og
siluettvirkning)

e Sak 2: Trivselsskapende tre

e Sak 6: Trivselsskapende element

e Sak 7: Vakkert tre. Viktig for eiendommens identitet

Klagers argument vil derfor neppe finne geher i retten.

5. Konklusjon

Kun ett av tre forhold er oppfylt i hht. nabolovens §3. Muligens er heller ikke dette siste forholdet oppfylt
(avstand til hage). Klagers argumenter overskrider neppe talegrensen i naboloven, verken hver for seg eller
samlet. Sandvika vel antas derfor & ha en god sak rent juridisk.
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